Mitgehangen -
mitgefangen

Frage: Ich bin Miteigentiimer einer Wohnhausania-
ge, die in den Jahren 1988 / 1989 neu errichtet
worden ist. Seit dem Jahr 1995 hat es laufend
Sanierungsversuche gegeben, um Schaden durch
Wassereinbriiche in den Kellern sowie in der
Decke der unterirdischen Garage zu beheben und
deren Ursache festzustellen.

Es ist nun eine Wohnungselgentiimerversamm-
lung geplant, bei der dariber abgestimmt werden
soll, ob ein Sachverstaniger mit der Erstellung
eines Gutachtens beaufiragt werden soll. Dieses soll
die Ursachen der Wassereinbriiche geststellen und
Kosten von ca. 21.800 Euro verursachen.

Muss ich diesen Ausgaben gegen meinen Willen
zustimmen oder nicht?

Dr. Heidi Bernhart: Prinzipiell handelt es sich bei der
Beaufragung eines Sachverstandigen mit der Erstellung
eines Gutachtens uber die Ursachen von wiederkehren-
den Wassereintriten
in allgemeine Teile
des Hauses um eine
MafRnahme cler so ge-
nannten orderdichen
\erwaltung, die keiner
inhalichen Kortrolle
durch den AuRerstreft-
richier unteriiegt.

Falls daher die
Mehrheit der Woh-
nungseigentlimer
bei der Wounungsei-
gentiimerversamm-
lung (die Mehrheit
der nach Anteilen
gerechneten Mehr-
heit) einen Be-
schiuss fasst, einen
Budgetrahmen von  Heidi Bemhart,
ca.21801,85 Eurg  Rechtsanwaitin
zu bewilligen, damit
ein Sachverstindi-
ger ein Guiachien Uber die Moglichkeiten des
Wassereintrites und die Méglichkeiten der bauli-
chen MaRfnahmen zur Verhinderung des Wasserein-
trittes macht, so werden lhnen vom Gesetzgeber
leider keine Moglichkeiten eingeraumt, dies zu
verhindern.

Nach § 14 Abs.1 Zif.1 Wohnungseigentumsgesetz
zahit zu den Angelegenheiten der ordertlichen \er-
waltung die ordnungsgemake Erhaftung der aligemei-
nen Teile und Anlagen der Liegenschaftim Sinne von
§ 3 Mietrechtsgesetz (also inshesondere auch die
Behebung ernster Schaden am Haus (§ 3 Abs 2 Zif. 2
MRG) und die Herstellung eines mangelireien Zu-
standes eines gemeinsamen Teiles oder einer Anlage
der Liegenschatt.
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